JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 11.veebruar 2021 nr 467

Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnaméjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Neeme kiila Kadakaranna tn 13 kinnistu omanik esitas Joelihtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716)
maaiiksusel sooviga moodustada kaks elamumaa krunti.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kadakaranna tn 13 maaiiksuse jagamine kaheks elamumaa
krundiks ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maéramine iiksikelamute
rajamiseks, juurdepdidsu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on 5277 m2.

Planeeringuala hdlmab Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 5277 m?) maaiiksuse, mis asub Neeme poolsaarel, Neeme
kiila pdhjaosas.

Kadakaranna tn 13 maaiiksus on moodustatud alal kehtiva Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu
detailplaneeringuga (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200).

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 v5ib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku
tildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vdib olla pshjendatud kuna
piirkonnas on olemasolevaid elamumaid, mis on viiksemad kui 3000 m? ja asetsevad teiseteisele
lghemal, kui 25 m. Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja
olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva
Joeldhtme valla tildplaneeringu iiheks eesmérkidest. Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku
ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele
voimalusi luua uusi eluasemeid véljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla tildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdib Kadakaranna tn 13 kinnistu planeeritavale
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on méiratud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa.

Joeldhtme valla thisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega te'




keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ioike 2
punktist 4, [digetest 3, 4, 5 ning § 35 1dikest 5.

Léhtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnaméju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 15ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Lihtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 15ikest 6 ning
KeHJS § 33 Iike 2 punktist 4, 15igetest 3, 4, 5 ning § 35 15ikest 5 viidi tildplaneeringut muutva
detailplaneeringu  KSH vajaduse tuvastamiseks lidbi KeHJS §33 Idigetes 3-5 esitatud
kriteeriumitel pohinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist

keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 05.01.2021 kirjas nr 6-5/20/20774-2 asus seisukohale, et lihtudes
planeeringu eesmirgist, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangust,
el kaasne teadaoleva informatsiooni alusel Kadakaranna tee 13 maaiiksuse detailplaneeringuga
keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist
keskkonnamoju ning KSH algatamine ei ole vajalik.

Vallavalitsus esitas 11.12.2020 kirjaga nr 7-3/ 4753 nr rahandusministeeriumile ja puudutatud
isikutele PlanS § 81 Idike 2 alusel ettepanekute saamiseks Neeme kiila Kadakaranna tn 13
maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse eelndu.

Rahandusministeerium asus oma 13.01.2021 kirjas nr 14-11/8765-2 seisukohale, et on tarvis
tdiendada planeeringu algatamise ldhteseisukohti kontaktvéondi analiitisi ja haljastuse siilitamise
osas. Lahtetilesannet on vastavalt tdiendatud.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1. § 142 1g 6, KeHJS § 33 Ig 2 p 4, 1g 3, 4, 5 ning
§ 35 Ig 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Jdeléihtme valla ehitusmédrus® § 3
lg 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.
Mairata planeeritava ala suuruseks ca 0,53 ha vastavalt lihteiilesande punktis 7 esitatud
skeemile.

2. Kinnitada Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

3. Jéatta algatamata keskkonnamojude strateegiline hindamine Neeme kiila Kadakaranna tn 13
maaiiksuse detailplaneeringule.

4. Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

5. Otsuse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Jdeldhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Jdelédhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Haljumaa) 30
pdeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pédrnu




Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



..Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu algata
kinnitamine ja keskkonnamojude strateegilise hindamise

koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Mirt Joesaar

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Jdelihtme
kiila 74202 Jdeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldihtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse jagamine kaheks
elamumaa krundiks ja elamumaa kruntidele chitusdiguse ja hoonestustingimuste méiramine
tiksikelamute rajamiseks, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,53 ha.
Kavandatav detailplaneering on kehtivat tildplaneeringut muutev.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 5277 m?) maaiiksust.

2.2. Planeeritav ala asub Neeme poolsaarel, Neeme kiila pdhjaosas.

2.3. Alale juurdepéds on Kadakaranna teelt.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. elektripaigaldise kaitsevoond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud J&eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).

3.2. Alal kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
26.04.2005 otsusega nr 200);

3.2.2. Neeme kiila Kadakaranna detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
27.11.2001 otsusega nr 77);

3.2.3 Neeme kiila Kadakaranna 26 detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu
30.10.2014 otsusega nr 125).

3.2.4 Neeme kiila Kérka 3 detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 14.10.2009
otsusega 558).

3.2.5 Neeme killa Toomari III Ja Liivametsa 3 detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega 87).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja korgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
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kinnisasjade piire). Kooskélastatud geodeetiliste t6ode aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvéondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed léhialaga, ndidates #ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maatiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvééndi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning p&hjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel lihtuda vdrguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepéis avaliku kasutusega. Parkimise korraldamine niiha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiirki,
olemasoleva olukorra analiitisi, vastavust {ildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovdrkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vdrguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh niidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.11. Planeeringus tuua haljastuse lahendus ning ldhtuda pohimattest, et védrtuslik korghaljastus
tuleb uute hoonete kavandamisel siilitada.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jarjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded.

5. Koostio ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme/Nés



6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab véihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(Joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koostd6 ning kooskdlastused PDF formaadis.

7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamt)]u strateeglhse
hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud ldhtudes keskkonnaméiju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS). Hinnangus on arvestatud ka
keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise juhist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 lg 2 punktile 3. KeHIS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse keskkonnaméiju
strateegilise hindamise vajalikkuse tile ldhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja
sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja
eeldatavalt mdjutatavast alast. Sama paragrahvi 15ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks KeHJS §33 10ike 3 punktides 1 ja2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kadakaranna tn 13 maaiiksuse jagamine kaheks elamumaa
krundiks ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste mésramine tiksikelamute
rajamiseks, juurdepiisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on 5277 m2.

Planeeringuala holmab Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 5277 m?) maaiiksuse, mis asub Neeme poolsaarel, Neeme
kiila pdhjaosas.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Kehtiva Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub taotletav ala tiheasutusalal, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on médratud viikeelamumaa metsaalal, kus alla 1,0 ha suurused
kinnistud ei kuulu jagamisele, suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha, elamute min. vahekaugus 50 m.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
clamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 1dikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vaib olla pShjendatud kuna
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piirkonnas on olemasolevaid elamumaid, mis on viiksemad kui 3000 m? ja asetsevad teiseteisele
lahemal, kui 25 m. Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja
olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva
Joeldhtme valla tildplaneeringu iiks eesmérkidest. Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku
ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele
vodimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaib Kadakaranna tn 13 kinnistu planeeritavale
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on médratud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiiitmekiiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
iilevotmisel

KeHIS on sitestatud pdhimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust vdi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamé&jude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte siitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides sitestatud sédstvuse, ettevaatlikkuse ja viéltimise pdhimétteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Viljavote Joeldahtme valla arengukavast aastateks 2020-2026:
- Joeldhtme valla tulevikunidgemus on: Aastal 2026 on Jdelédhtme vald parima elukeskkonnaga
Tallinna ldhedane vald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jétkusuutlik areng libi:
e Puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;
e Hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning histi arenenud
sotsiaalsel infrastruktuuril;
Rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald métestatult suunab 1ibi planeeringute
e Kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevdrk, puhas joogivesi,
si#stlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

- Joeldhtme valla arengumudel pohineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud iiheaegsed
joupingutused mitmes vdtmetéhtsusega tegevussuunas.
e Puhta looduskeskkonna siilitamine ja jitkusuutlik kasutuselevott — ldbi  aruka
loodusvarade kasutamise ning kasutusest viljunud téostusalade taaskasutuselevotu.
e Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus vdimaldab peredel valda elama kohda ning
seeldbi ennast vallaga siduda. -
e [Elukeskkond — vdimaldab tagada hea elukvaliteedi ldbi kehale ja vai
teenuste.




e Sotsiaalne turvalisus —annab nii elanikele kui ka sisse kolivatele inimestele kindluse selles,
et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade jt.)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

- Uued elamuarendused vallas arenevad eelkdige olemasolevate keskuste timber ning arvestavad
valla sotsiaalse infrastruktuuri voimalusi.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus
3.1 Maakasutus

Planeeringuala holmab Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716:
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 5277 m?) maaiiksuse, mis asub Neeme poolsaarel, Neeme
kiila pohjaosas.

3.2 Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb dra juhtida reovett. Tépsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise kiigus.
Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida sade- ja pinnavee sattumist
tthiskanalisatsioonististeemi.

Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal.

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse
jms jdrele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pdhja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jérgi
avaneb aluspdhjas Lontova kihistu Cailn. Alal on meresetted - kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi,
meremuda. Valdav on purdsete valdava terasuurusega 0,063...2 mm, milles v&ib peenemat ja/voi
jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust.

Maapinna kdrgusmaérgid jddvad 3,5-4 m piiresse.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (10 - 30 kBg/m?).

3.4.2. Taimkate ja loomastik

Kadakaranna tn 13 kinnistu on valdavalt kaetud ménnimetsaga. Maa-ameti mullakaardi alusel
leiduvad alal nérgalt leetunud huumuslikud leedemullad (L(k)I) ning leede-turvastunud mullad
(LG1).

3.4.3. Veestik




3.4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad

Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku
alad.

3.5 Heited
3.5.1 Miira ja vibratsioon

Ehitusmiira piirvaartusena rakendatakse elamualadel kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB. Alus keskkonnaministri 16.12.2016 nr 71
,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moddtmise, méiramise ja hindamise
meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 . Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
Ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

3.5.2 Ohusaaste

Eeldatav mdju Shule on lithiajaline ehitustddde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille
tooshoidmisel ~ toimub  saasteainete  paiskumine OShku ning edaspidi  hoonete
ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.

3.5.3 Tahked jéiitmed

Ehitustegevuse kiigus tekib véga erinevas koguses jddtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejdéitmeid tekib ehitustegevuse
kidigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijdfitmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jéditmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jéitmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jésitmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu wviltimise voi vdhendamise meetmed on sitestatud valla
jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jditmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid véimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jddtmetest tekkinud m&ju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

3.5.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende ldhiiimbruses
teadaolevalt jddtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad
Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle lihitimbruses kultuurimélestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnapr




4.1.1 Méju pinnasele

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, lithiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustéodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tépne mdju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Tédde kiiigus voib sdltuvalt kaevetssde
stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
Ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jalgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.1.2 Moju veestikule

Olmereoveed suunatakse iihiskanalisatsiooni. Sadeveed immutada kinnistu piires. Elamu ning
abihoonete rajamisega ei kaasne eeldatavalt olulist maju pdhja- ja pinnaveele.

4.1.3 Mdju 6hule

Peamiseks ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasiistlikke tehnoloogiaid.

4.1.4 Maju kliimale

Planeeringuga kavandatakse elamu ning abihoonete piistitamist, mille rajamisega ei kaasne mdju
kliimale.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning to6ohutust médravates dokumentides esitatud nouetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Toétajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida,
kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
viltimise meetmed voi nende korral kiditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses l4bi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pohjustada mdni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.3 Méju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojut




Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning piirdub
enamike tegurite osas planeeringualaga.

4.4 Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedirasused,
kultuuripédrand ja intensiivne maakasutus

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m&ju ala vésrtusele ja tundlikkusele. Vastavalt
Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualas kultuurimélestisi.

4.5 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale

Planeeringualal ja selle ldheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vargustiku
alad.

4.6 Mdju vdoimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
mdju

Planeeringuga kaasnevad méjud on eeldatavalt viikesed ja kinnistupshised. Kavandataval
tegevusel puudub eeldatavalt kumulatiivne ja piiriilene méju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 05.01.2021 kirjas nr 6-5/20/20774-2 asus seisukohale, et lihtudes
planeeringu eesmirgist, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangust,
el kaasne teadaoleva informatsiooni alusel Kadakaranna tee 13 maaiiksuse detailplaneeringuga
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole vajalik.

6. Kokkuvote

Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mdjud on eeldatavalt vdikesed ning jdfivad planeeringuala ning selle lihinaabrite
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta keskkonnas olulisi p6&rdumatuid muudatusi
ega lileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamdju strateegilise hindamise
jitta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike
1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on voimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.
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